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Bestand erweitern |
Agrandir I'existant i

Mehr Wohnungen, die sozial- und kliimavertriglich gebaut werden?
Die Losung liegt im Bestand. | Besoin de plus de logements respectant le tissu
social et le climat? La réponse est dans le bati existant.
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Die Fabrik in St. Gallen vor dem Umbau | La fabrique a Saint-Gall
avant la transformation

Projekt 6: Transformation | Projet 6: transformation
Stockliin gross |
Stocklis grand format

Eine ehemalige Fahnenfabrik in St. Gallen ist das erste
Haus der neuen Genossenschaft SeGeWo. Altere Men-
schen sollen hier selbstbestimmt und langfristig giins-
tig wohnen kénnen. Im markanten Kopfbau, in dem sich
einst die Verwaltung und die Verkaufsabteilung der Fabrik
sowie eine Wohnung befanden, sind nun Gemeinschafts-
rdume, Gastezimmer und zwei Wohnungen untergebracht.
Dem Kopfbau sieht man die Umnutzung von aussen kaum
an. Der eingeschossige Fabrikteil dagegen hat sich stark
gewandelt. Aussenmauer und Bodenplatte blieben erhal-
ten, der mehr als 50 Meter lange Baukorper wurde stark
erweitert: Oben wurde ein Geschoss daraufgesetzt, zur
Strasse kam ein Laubengang hinzu. Zehn kurze Treppen
fithren vom Trottoir auf den Laubengang. Schottenwén-
de teilen das Innere der ehemals offenen Halle in zehn
Wohnungen. Die Raumhoéhe von fast 4,3 Metern macht aus
den 2-Zimmer-Wohnungen im Hochparterre veritable
Lofts. Ein zentral angeordnetes Bad teilt die 15 Meter Tie-
fe in zwei R4ume. Die zehn Wohnungen im aufgestockten
Geschoss sind nahezu gleich geschnitten. Sie sind nur
2,45 Meter hoch und haben eine kleine Loggia. Axel Simon

Le premier batiment de la nouvelle coopérative SeGeWo
est une ancienne fabrique de drapeaux a Saint-Gall. Il doit
permettre a des seniors d'y vivre durablement de maniére
autonome et a des loyers modérés. Edifice de caractére, le
batiment de téte accueillait jadis les bureaux et le service
des ventes de l'usine ainsi qu’un logement; il abrite désor-
mais les espaces communs, les chambres d’hétes et deux
logements. C’est a peine si la transformation du batiment
de téte est perceptible de I'extérieur, alors qu’elle a été ra-
dicale pour la construction qui abritait I'usine sur un seul
niveau. Les murs extérieurs et le dallage ont été conservés,
I'édifice de plus de 50 métres de long a Iui fait I'objet d’'une
vaste extension: un étage a été ajouté et une coursive a
vu le jour c6té rue. Dix petits escaliers relient la coursive
au trottoir. Des murs de refend segmentent I'espace inté-
rieur des anciens ateliers en dix deux-piéces que la hau-
teur sous plafond de prés de 4,3 metres transforme en vé-
ritables lofts au rez supérieur. Placée au centre, la salle de
bain vient découper la profondeur de 15 métres en deux
volumes. Les dix appartements de I'étage rajouté ont tous
une configuration pratiquement identique. Hauts de seule-
ment 2,45 métres, ils ont une petite loggia. Axel Simon

Transformation einer
Fabrik, 2023 |
Transformation d’une
fabrique, 2023
Lindenstrasse 122,

St. Gallen

Auftragsart | Type de man-

dat: Direktauftrag,

2020 | Mandat direct, 2020

Bauherrschaft | Maitre

d'ouvrage: Genossenschaft

SeGeWo, St. Gallen
Architektur | Architecture:
Markus Alder, St.Gallen
Tragwerksplanung |
Structure porteuse:
Né&nny + Partner, St. Gallen
HLK-Planung | Concep-
tion CVC: |G Energietech-
nik, St.Gallen

Bauleitung | Conduite
des travaux: Bochsler,
Bischofszell

Freiraumplanung | Concep-

tion des espaces

non bétis: PR, Arbon
Anlagekosten (BKP 1-9) |
Codts d'investissement
(CFC 1-9): Fr.8,08 Mio.
Baukosten (BKP 2/m?) |
Codats (CFC 2/md):
Fr.559.—
Geschossflache | Surface
de plancher: 3037 m?
THGE Erstellung |

GES réalisation:

keine Angaben | n.c.
THGE Betrieb |

GES exploitation:

keine Angaben | n.c.
Stromerzeugung |
Production d'électricité:
24,95MWh/a (21,75%
Eigendeckung |

21,75% d’autonomie)

Bewertung | Evaluation
A Erhalt von Bestand:

im Kopfbau das meiste

erhalten, Innen-
wiénde neu; im Fabrik-
teil Aussenwinde,
Bodenplatte, Funda-
mente erhalten |
Maintien de I'existant:
conservation quasi
intégrale du batiment
de téte, réaména-
gement des cloisons;
partie usine: conser-
vation des murs
extérieurs, du dallage
et des fondations

B Verhaltnis Bestand/
Neubau: neuer

Ausdruck fiir neue Nut-

zung, wobei das Aus-
sehen des Bestands
als Grundlage diente |
Rapport béati exis-

tant/nouveau: nouvelle

expression pour
nouvel usage, avec la
visibilité de I'exis-

tant comme fil conduc-

teur

C Grad der Nachverdich-

tung: Bestand 1Woh-

nung, neu 22 Wohnun-

gen | Niveau de

densification: batiment

d’origine 1loge-
ment, neuf 22 loge-
ments

D Freiraum: Ein Dach-
garten und Pflanzgér-
ten kamen hinzu |
Espace non bati: un
jardin en toiture
et des potagers ont
été créés

Soziale Integration:
selbstbestimmtes

und giinstiges Wohnen
im Alter; Gemein-
schaftseinrichtungen |
Intégration sociale:
vivre en toute indépen-
dance et a loyer
modéré pour les
seniors; équipements
collectifs

Okologische Bau-
weise: viel (Recycling-)
Beton trotz Reduk-
tionsversuchen; Ein-
steinmauerwerk

und biologische Damm-
stoffe; Photovol-

taik und Erdsonden |
Construction éco-
logique: beaucoup de
béton (recyclé)

malgré des efforts de
réduction; murs

a simple paroi et iso-
lants biologiques;
photovoltaique et
sondes géothermiques

Die Treppenzugénge erinnern an Arbeiterhéduser. | Les marches d’accés a I'escalier
rappellent les maisons ouvriéres.
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Die Rippendecke spart Material. | Les solives du plafond permettent d’utiliser moins de matériaux. Fotos | Photos: Jiirg Zlrcher

Erdgeschoss | Rez-de-chaussée

Schnitte durch Ersatzneubau und Kopfbau | Plans de coupe du nouvel édifice et du batiment de téte
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